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SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
DE BIENES NA
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PRORROGA ARRIENDO DE LOTE FISCAL N° 6, SECTOR
RIO SERRANO, COMUNA DE TORRES DEL PAINE,
PROVINCIA DE ULTIMA ESPERANZA, REGION DE
MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA, A SOCIEDAD
CONSTRUCTORA GALA LIMITADA.
PUNTA ARENAS, 9 | pic, 2013

EXENTANT 4 O Vistos : La solicitud presentada por dofia Irene Del Transito Garay

Bustamante, en representacion de la Sociedad Constructora Gala Limitada, RUT N° 78.754.330-8, en orden a ampliar el
plazo de arriendo del inmueble que se le entregara por Resolucion Exenta N° 158 de fecha 25 de abril de 2008, y lo dispuesto
en los articulos 66 al 82 del D.L. 1.939 de 1977: en la Ley 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue
fijlado por el DFL 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; el D.S. 386 de 16.07.81, Reglamento Orgéanico del Ministerio de
Bienes Nacionales; las facultades que se me han delegado en la letra t) del N° 1° de la Resolucion Exenta N° 1831 de fecha
11 de agosto de 2009 de la Subsecretaria de Bienes Nacionales y el D.S. N° 164 de Bienes Nacionales, de fecha 15 de
febrero 2012, que establece orden de subrogancia del Seremi de la Region de Magallanes y de la Antartica Chilena: lo
sefialado en la Resolucion N° 1600 de 2008, de la Contraloria General de la Repblica; y las instrucciones impartidas por en
Orden Ministerial N° 1 del 21 de septiembre de 2012 y el Oficio Circular N° 3 de 27 de septiembre de 2007.

CONSIDERANDO:

1.- Que, por Resolucion Exenta N° 158 de fecha 25 de abril de 2008, se entregd en arriendo
a la Sociedad Constructora Gala Limitada, el Sitio o Lote N° § , Sector Rio Serrano, comuna de Torres del Paine, Provincia
de Ultima Esperanza, por el plazo de cinco afios a contar del 01 de enero de 2008.

2.-Que, Sociedad Constructora Gala Limitada mantiene actualmente vigente expediente N°
121 VE 458049, por la compra del inmueble fiscal sefialado en el numeral uno precedente, el cual se encuentra en tramitacion.

3 La presentacion de fecha 19 de diciembre de 2013, por la cual la sefiora Irene Garay
Bustamante, solicita la prorroga del amiendo otorgado a su representada, la Sociedad Constructora Gala Limitada, en tanto se
concreta la venta directa del inmueble fiscal en favor de ésta.

4- Lo establecido en el articulo 77 del D.L. N° 1939 del afio 1977, que sefiala: “Antes del
vencimiento del plazo por el que se hubiere concedido el arendamiento de un inmueble fiscal, podré la Direccion acordar la
prorroga del respectivo contrato por el término necesario para perfeccionar la compra del la propiedad. Lo anterior representa una
facultad del Servicio que éste ejercera cuando proceda y por un plazo que no podra exceder de seis meses'.

5.- Lo informado y requerido por la Unidad de Administracion de Bienes en Memorandum N° 67
de 23 de diciembre de 2013.
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
_ h!LEﬁBI ENES NACIONALES ~ RESUELVO:
EXENTO DEL TRAMITE DE TOMA DE RAZON
XIl REGION - MADALLANES Promoguese el armiendo otorgado por Resolucion Exenta N° 158 de fecha 25 de abril de 2008, y
contenido en escritura publica otorgada ante el notario piiblico de Punta Arenas, don Edmundo Correa Paredes, el ocho de julio de
2008, a la Sociedad Constructora Gala Limitada, RUT N° 78.754.330-8, representada por dofia Irene Del Transito Garay
Bustamante, Rol Unico Tributario N° 6.203529-3, ambas con domicilio para estos efectos en calle Emesto Riquelme N° 243, de
Punta Arenas, sobre el inmueble Fiscal, correspondiente al Lote o Sitio N° 6, sector Rio Serrano, comuna de Torres del Paine,
provincia de Ultima Esperanza, Region de Magallanes y Antartica Chilena, de una superficie total de 2,54 hectareas, individualizado
en el plano 12402-1-CR., inscrito a nombre del Fisco, en mayor cabida, a fojas 144 vuelta N° 87 en el Registro de Propiedad del



Conservador de Bienes Raices de Ultima Esperanza del afio 1964, Rol de Avaliio N° 1021-40 y que deslinda de la siguiente
forma:

Norte, Tramo C - D en linea recta de 154,72 metros, con terrenos del Fisco - Lote N° 12 del plano XII-1-1054 -CR.,;

Este, Tramo C - F en linea quebrada de dos tramos de 24,12 metros y 42,55 metros con propiedad particular — Lote 3 del plano
XII -1- 606-C.R. y terrenos del Fisco - Lote 5, del plano 12402-2-CR, respectivamente;

Sur, Tramo F - E en linea sinuosa de 253,54 metros con camino plblico proyectado, y

Oeste, Tramo D - E en linea recta de 166,96 metros con camino publico de por medio.

La presente promoga se concede bajo las siguientes condiciones y que corresponden en términqs
generales, a excepcion del plazo y renta, alos contenidos en Resolucion Exenta N° 158 de 25 de abril de 2008, de esta Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales:

1.- Por un plazo de seis meses (06), a contar del 01 del mes de enero del afio 2014, expirando en consecuencia el 30 de junio dg
2014. Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N° 1939 de 1977, el Fisco de Chile podra
poner término anticipado al amiendo en forma administrativa, y sin responsabilidad para él, previo aviso de un periodo completo de

pago.

2 - El inmueble arrendado sera destinado tinica y exclusivamente a la explotacion turistica por parte de la arrendataria, de acuerdo
con las actividades contendidas en proyecto presentado en solicitud de arriendo expediente 121 AR 417465, el cual se tiene por
parte integrante del presente instrumento.

3.-La renta semestral sera la suma equivalente al 5% (cinco por ciento) de la estimacion comercial del inmueble, porcentaje que
reajustado corresponde a $ 2.191.642 ( dos millones ciento noventa y un mil seiscientos cuarenta y dos pesos) de acuerdo a
Sistema de Control de Amiendos . La renta debera ser pagada en forma semestral y anticipada, dentro de los cinco (5) primeros
dias del periodo respectivo, para lo cual, la amendataria debera solicitar en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de la Region de Magallanes y Antartica Chilena, oportunamente, el cupon de pago comrespondiente u obtenerlo a través del sitio
web Ministerial. Para extender dicha orden, sera menester que la arendataria acredite encontrarse al dia en el pago del impuesto
temitorial que afecte al predio.

4.- Coresponde a la arrendataria pagar las contribuciones de bienes raices, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48 de la ley
N° 17.235. El arrendatario estara obligado a exhibir el comprobante de cancelacion o pago cada vez que le sea solicitado por la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

5- Si la arrendataria no pagare oportunamente la renta fijlada, se le considerara en mora para todos los efectos legales, sin
necesidad de requerimiento judicial y debera pagar la renta adeudada reajustada en la misma porcion que haya variado el Indice de
Precio al Consumidor (I.P.C.) entre el mes anterior al periodo que esta pagando y el mes anterior al de su pago efectivo.

6.- Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta devengara un interés penal equivalente al 3% mensual.

7 - El retardo en el pago de la renta, dara derecho al Fisco para poner término inmediato a la presente resolucion de arriendo y
proceder a ejercer las acciones legales pertinentes tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora
sefialados en las clausulas anteriores y requerir la restitucion del inmueble e indemnizaciones correspondientes.

8- La amendataria debera ajustarse a las normas, preceptos, limitaciones y prohibiciones contenidas en las leyes y reglamentos
que rigen las zonas fronterizas del pais.

9- La amendataria se encuentra ocupando el predio en virtud de un anterior contrato de ariendo con el Fisco, mediante
Resolucion Exenta N°158 de 25 de abril de 2008. Por lo anterior el Fisco no asume responsabilidad alguna por diferencias de
cabida o deslindes.

10- La amrendataria debera mantener el inmueble en buen estado de conservacion para los fines que se arrienda, debiendo a
su costo ejecutar las obras que le permitan habilitar el predio para el fin que fue arrendado.

11- Las mejoras que la arrendataria introduzca en los predios, solo podrén ser retiradas por éste al término del contrato, siempre
que pueda separarlas sin detrimento del bien raiz materia del amendamiento y que no existan rentas pendientes, pago de
contribuciones, y demas prestaciones a que esté obligado a cumplir el amendatario, derivadas de las clausulas de este contrato.
Los cercos que construya no podran ser retirados bajo ninguna circunstancia.



12.- Toda construccion que se edifique en lo futuro debera contar con la autorizacién expresa del Ministerio de Bienes Nacionales

y erera cumplir con la nomativa del “Plan Seccional Rio Serrano” vigente, tanto en sus requerimientos ambientales como en la
edificacion misma.

13.- La aendataria no podra subarrendar, transferir o ceder el inmueble arrendado, a ningun titulo.

14.- La amendataria no podra destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas alcohdlicas, casa de juegos o
cualquier otro tipo de actividad ilicita o inmoral, incluyendo la plantacion de plantas alucindgenas.

15.- La amendataria dentro del predio debera a cumplir las obligaciones y prohibiciones, tanto de indole forestal, de proteccion de
los terrenos y del medio ambiente Que a continuacion se sefialan:

a.- Debera velar por la conservacion de los recursos naturales renovables, especialmente de la vida silvestre manteniendo el
equilibrio biolégico de la flora y fauna.

b- Se debera adoptar oportunamente las medidas técnicas y practicas que sean procedentes a fin de evitar o tratar la
contaminacion fisica, quimica y/o biologica de los recursos suelo, agua y aire.

¢-La arrendataria del bien fiscal, debera velar por que dentro del predio se haga un buen retiro y manejo de residuos solidos.

d. Se debera dar cumplimiento a todas las disposiciones legales vigentes, y que se dicten en el futuro, sobre la conservacion de
los Recursos Naturales Renovables.

e.- Se debera permitir y facilitar el acceso de los funcionarios del Ministerio de Agricultura, al predio en sus visitas inspectivas.

16.- Los funcionarios del Ministerio de Bienes Nacionales, tendran libre acceso al predio en sus visitas inspectivas para fiscalizar
el estado y condiciones del inmueble arrendado.

17. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en esta Resolucién o en la Resolucion
Exenta N° 415 de 27 de agosto de 2010 por parte de la amendataria, sera causal suficiente para poner término a este acto
administrativo, de acuerdo a lo sefialado en el D.L. N° 1939 de 1977,

18- La amendataria, debera dar estricto cumplimiento a las demés normas legales, reglamentarias y ordenanzas impartidas por
los organismos del estado en materia medio ambiental, forestal, agricola, de proteccion de los recursos y de ordenamiento
territorial,

19.- La presente resolucion de prorroga debera reducirse a escritura publica la cual sera suscrita entre el representante del Fisco
y el arendatario dentro del plazo de quince (15) dias contados desde la fecha de la notificacion administrativa de la presente
resolucion, plazo en el cual, ademas, debera cancelar la renta de amiendo, bajo apercibimiento de dejar sin efecto el presente
arendamiento, todo ello de acuerdo a lo dispuesto en el articulo N° 67, inciso final del DL. N° 1.939, de 1977.

20.- En todo lo demés, este contrato se regira por las disposiciones contenidas en el DL. N° 1.939, de 1977 y sus modificaciones
posteriores, las que se entenderan incorporadas a las clausulas del presente arrendamiento.

Andtese, registrese, comuniquese y archivese.
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Andtese, registrese, comuniquese y archivese.
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